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1. NATURALEZA, EXTENSION E IDONEIDAD DEL CONTRATO

El presente informe tiene por objeto justificar la necesidad de contratacién del
servicio de mantenimiento integral de las instalaciones de proteccién contra
incendios (PCI) existentes en MERCAGRANADA, S.A., conforme a lo establecido
en el Pliego de Clausulas Particulares (PCP) y en el Pliego de Prescripciones
Técnicas (PPT) del expediente 25/2026.
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El contrato tiene naturaleza privada, tratdndose de un contrato de servicios, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP), y con lo previsto en las
Instrucciones Internas de Contratacion (IIC) de MERCAGRANADA, entidad que
no ostenta la condiciéon de poder adjudicador.
La prestacion objeto del confrato comprende el mantenimiento preventivo,
correctivo y normativo de los sistemas PCI instalados en la Unidad Alimentaria,
incluyendo, entre otros:

e Exfintores portdtiles.

e Bocas de Incendio Equipadas (BIEs).

e Sistemas de deteccion y alarma.

e Cenfrales de incendios.

e Columnas secas.

e Senalizacion y otfros elementos auxiliares.
La contratacion resulta idénea, necesaria y proporcionada, al fratarse de
instalaciones de seguridad obligatorias cuya correcta operatividad es esencial
para:

e La proteccion de las personas.

e La seguridad de las instalaciones.

e La continvidad de la actividad en un recinto de pUblica concurrencia y

elevada actividad logistica.

2. MOTIVACION DE LA NECESIDAD A CUBRIR

2.1. Obligacion legal y reglamentaria

Las instalaciones de proteccidon contra incendios estdn sujetas a revision,
mantenimiento y control periédico obligatorio, conforme al Real Decreto
513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones
de proteccion contra incendios (RIPCI), asi como a las instrucciones técnicas
complementarias aplicables.
El incumplimiento de estas obligaciones supondria:

e Infracciones administrativas.

e Riesgos para la seguridad de las personas.

e Posibles responsabilidades civiles y penales.

e Pérdida de cobertura de seguros.

2.2. Necesidad operativa y de seguridad

MERCAGRANADA es una infraestructura critica de cardacter alimentario, con:

e Flevada afluencia diaria de personas y vehiculos.

e Actividad logistica continua.

e Presencia de instalaciones industriales y de almacenamiento.
La correcta operatividad de los sistemas PCl es imprescindible para garantizar
una respuesta eficaz ante emergencias, minimizar danos y asegurar la
evacuacion segura.
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2.3. Continuidad del servicio tras cese del anterior adjudicatario

La empresa que venia prestando el servicio de mantenimiento PCl cesé su
actividad, lo que obligd a una contratacion temporal de emergencia para
garantizar la continuidad del servicio.

Esta situacion hace necesario regularizar la prestacion mediante un contrato
estable, licitado con pliegos completos, que aporte seguridad juridica,
continuidad técnica y estabilidad econdmica.

2.4. Necesidad de planificacion a medio plazo

El inventario de equipos PCl de MERCAGRANADA incluye elementos sujetos a:
e Retimbrados periddicos.
e Sustituciones por fin de vida Util.
e Revisiones anuales y quinquenales.
La contratacion permite planificar los costes, garantizar el cumplimiento
normativo y evitar actuaciones puntuales no programadas.

3. OBJETO DEL CONTRATO. CPV Y DESCRIPCION DEL ALCANCE
TECNICO

Objeto del contfrato

El objeto del contrato es la prestacion del servicio de mantenimiento integral de
las instalaciones de proteccion contra incendios de MERCAGRANADA,
conforme al RIPCl y al inventario de equipos existente.
Incluye:
e Mantenimiento preventivo peridédico.
e Mantenimiento correctivo.
e Revisiones reglamentarias.
e Retimbrado y sustitucion de equipos cuando proceda.
e Emisidon de certificados e informes técnicos.
e Asistencia técnica ante incidencics.
CPV
e 50413200-5 - Servicios de mantenimiento de instalaciones contra
incendios.
e 51700000-9 — Servicios de instalacion de equipos de proteccion contfra
incendios (en actuaciones puntuales).
e 75251110-4 - Servicios de prevencién de incendios.

Divisidon en lotes
No procede la divisién en lotes, dado que se frata de un servicio homogéneo e
integrado, cuya correcta ejecucion requiere unidad de gestion, responsabilidad

técnica y coordinacién, evitando riesgos derivados de la fragmentacién del
mantenimiento.
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4. JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

Atendiendo al valor estimado del contrato y conforme a las IIC de
MERCAGRANADA, se propone la adjudicacion mediante procedimiento
abierto, garantizando:
o Publicidad.
Concurrencia.
Transparencia.
Igualdad de tfrato.
Seleccion de la oferta con mejor relacion calidad-precio.

5. PLAZO DE EJECUCION Y DURACION DEL CONTRATO

El contrato tendrd una duracion inicial conforme a lo establecido en el CCP, (4
anos) con posibilidad de 1 prérroga de 1 aio, sin que la duracién total supere
los limites establecidos en el articulo 29 LCSP.
La duracion propuesta permite:

e Planificacion adecuada del mantenimiento.

e Amortizacién de medios técnicos.

o Estabilidad del servicio.

e« Cumplimiento de los ciclos reglamentarios de revision.

6. CLASIFICACION Y SOLVENCIA ECONOMICA, FINANCIERA Y TECNICA

No se exige clasificacion empresarial.
Las empresas licitadoras deberdn acreditar:
» Solvencia econémica y financiera, adecuada al importe y naturaleza
del contrato.
e Solvencia técnica, mediante experiencia acreditada en mantenimiento
de instalaciones PCI similares, conforme a lo establecido en el CCP.
Los requisitos han sido fijados de forma proporcionada, evitando restricciones
injustificadas a la concurrencia.

7. CRITERIOS DE ADJUDICACION Y FORMULAS

Descripcidn Forma de valoracién Ponderacion
Ami POn — PSe
Oferta Econdmica Pn =70 % (1 _ )
PL
El cdlculo de puntuaciones se hard
de acuerdo con Ila siguiente Hasta un mdaximo de 70

formula  redondedndose  defPn = Puntuacion Oferta “n” Puntos
conformidad con los criterios fijadosPOn = Presupuesto Oferta

en el pliego modelo n
PSe = Presupuesto Oferta

mds Econdmica
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(*)Se valorard el precio ofertado
por los licitadores en funcién de la
oferta mads econdmica de las
admitidas a la licitacion. La mayor
puntuacion serd para la oferta mas
beneficiosa, en cada apartado,
valordandose con 0 puntos la que
ijguale el precio de licitacion, las
puntuaciones siguientes se
oforgardn en sentido decreciente,
de forma inversa y proporcional,
segun los precios ofertados.

(**)  Para la consideracion de
ofertas anormales o)
desproporcionadas (ver apartado

del 15 del CCP).

PL
Licitacion

de

Presupuesto

Hasta un mdximo de
70 Puntos

MEJORAS: Tiempos de respuesta
presencial para resoluciéon de una
incidencia

Tiempo de respuesta en 12
horas

Tiempo de respuesta en 8
horas

Tiempo de respuesta en 3
horas

No ofrece mejora

12 horas : 3,5 ptos
8 horas: 6,5 puntos
3 horas: 10 puntos
No mejora: 0 puntos

TOTAL PUNTOS

SUMA DE PUNTOS

80

RELACION DE CRITERIOS DE VALORACION CUANTIFICABLES MEDIANTE JUICIO DE

VALOR (SUBJETIVOS)

Descripcion

Forma de valoracion

Ponderacion

Implantacién de un
recurso tecnoldgico

Implantacion de una plataforma interactiva de
avisos y sistema de envio de partes de actuacion
digital, donde se pueda ordenar por fechas los
mantenimientos realizados y se pueda visualizar en
plano la ubicacién de los extintores, BIES,
Hidrantes, sistemas de alarma. Descripcion del
procedimiento a implantar.

Hasta 7

puntos

Realizacién del plan
de formacion

Realizacidn de minimo 1 formacién anual al
personal de Mercagranada. Descripcion curso
contenido, metodologia, plazos, etc. Ver
apartado plan de formacion del anexo 2 del PCT.

Hasta 6

puntos

Mejor de

trabajo

plan

Se valorard la metodologia de prestacion del
servicio de mantenimiento, destacando la
concreciéon en las medidas a implantar para
conseguir el mejor resulfado posible de
mantenimiento de las instalaciones, la frecuencia

y exhaustividad del programa de revision de las

Hasta 7

puntos
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instalaciones y la definicion de las técnicas de
trabajo a aplicar. Ver PCT Anexo 2. Plan de trabajo
y Nivel de Servicio para dar respuesta a este
apartado.

TOTAL PUNTOS SUMA DE PUNTOS 20

Para cada sub-criterio se asignard la puntuacion de acuerdo con las siguientes
calificaciones:

Deficiente: cuando alguno de los puntos descritos sea incorrecto o se incumpla
lo solicitado. Se otorgardn 0 puntos.

Insuficiente: cuando la informacién suministrada en cada punto no haga
referencia a todos los apartados referidos. Se otorgard entre 0,1 y 20 % de la
maxima puntuacion.

Suficiente: cuando la informacién suministrada contempla todos los puntos,
pero no los desarrolla

adecuadamente de conformidad con la prestacion del servicio. Se otorgardn
entre 21 % y 50 % de la mdxima puntuacidn.

Buena: cuando la informacion suministrada hace referencia a todos los
apartados y estdn concretados y desarrollados de conformidad con la
prestacion del servicio. Se otorgardn entre 51% y 75 % de la mdxima puntuacion.
Excelente: cuando la informacién suministrada hace referencia a todos los
puntos de forma detallada y minuciosa, desarrolldndolos de manera
convincente. Dicha puntuacién se asignard en aquellas propuestas que
demuestren un servicio de alta calidad. Se otorgara entfre 75,1 y 100 %.

Serd necesario obtener una puntuacién igual o superior al 45,5 % de cada uno
de los apartados cuantificables por juicio de valor para poder ser adjudicatario.
En caso contrario se procederd a la exclusion de la oferta.

8. MODIFICACIONES CONTRACTUALES PREVISTAS

Conforme al PCP, podrdn contemplarse las modificaciones previstas en el CCP,
siempre dentro de los limites legales y sin alterar la esencia del contrato ni la
naturaleza de las prestaciones.

No se prevén ampliaciones no justificadas mds alld de las modificaciones
tasadas.

9. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION Y VALOR ESTIMADO

El Presupuesto Base de Licitacién y el Valor Estimado del Contrato han sido
calculados:

e A partir delinventario real de equipos.

e Considerando precios de mercado actuales.

e Incluyendo las revisiones reglamentarias, retimbrados y sustituciones

previsibles.

El contrato tendrd precio cierto, abondndose conforme a las prestaciones
efectivamente realizadas.
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Hipétesis de calculo

Coste anual estimado (sin IVA) 3.093,18 €

Duracién inicial del contrato (anos) 4

Prérrogas previstas (anos) 1

Porcentaje méximo de modificaciéon contractual 20%

Importe del Presupuesto base de licitacion sin el | 12.372,73 € 4 anos

IVA

Presupuesto base de licitacion IVA incluido 14.971 €

Posible prorroga 3.093,18 € 1 ano

DESGLOSE DEL PRESUPUESTO BASE DE LICITACION % EUROS

MANO DE OBRA 62 % 7.671,09
€

MATERIAL 19 % 2.350,82
€

GASTOS GENERALES 13% 1.608,45
€

BENEFICIO INDUSTRIAL 6% 742,36
€

PRECIO REVISION
Tipologia Subtipo N2 UNIDADES RETIMBRADO Y RECARGAS
EN 5 ANOS

Extintor CO22kg 100,04 €

Extintor CO25kg 706,23 €

Extintor Polvo ABC 3 kg 252,95 €

Extintor Polvo ABC 6 kg 28 2.367,82 €

Extintor Polvo ABC 9 kg 44 3.731,86 €

Extintor Polvo ABC 2 kg 84,32 €

Tipologia Subtipo NUMERO | PRECIO TOTAL

BIE/ Manguera |BIE 25mm 13 2.034,50€

BIE/ Manguera |BIE45mm 4 626,00 €

BIE/ Manguera |Manguera plana 45 mm 3 82,50 €

Tipologia Subtipo N2 equipo TOTAL

Deteccidn / Alarma  |Detector éptico 23 370,30 €

Deteccion / Alarma  [Pulsador manual 1 16,10 €

Deteccion / Alarma  |Sirena 2 35,20€

Central incendios
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Tipologia NuUmero central Ubicacién Tipo sistema TOTALS5ANOS

Central '1 PASILLO ANALOGICO 1.057,60 €
ne precio revisién anual total 5 afos

columnaseca 7 75,00 € 2.625,00 €

Indicador - unidades | ~ |euros 5 afios |euros anuales
Extintores (total) 84 7.243,21€ 1.448,64 €
BIE/Mangueras (total) 20 2.743,00 € 548,60 €
Detectores/Pulsadores/Sirenas (total) 26 421,60 € 84,32 €
Centrales (total) 1 1.057,60 € 211,52 €
Columnas secas (total) 7 2.625,00 € 525,00 €
carteleria 131 1.375,50 € 275,10€
TOTAL anual sin IVA (€) 15.465,91 € 3.093,18 €
10. PROPONE

Por todo lo expuesto, la Direccion Técnica propone:
e Aprobar la presente Memoria de Necesidades.
e Autorizar la tramitacion del expediente 25/2026.
e Proceder a la licitacién del contrato de mantenimiento de instalaciones
PCl conforme al PCP y PPT elaborados.
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